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Decisao do CNJ confirma dispensa de
escritura publica para a alienacao
fiduciaria de imoveis

Em 24/07/2026, foi proferida decisGo do Conselho Nacional de Justica reconhecendo que a aplica¢éo do art. 38
da Lei 9.514/1997 ndo se restringe as aliena¢bes fiducidrias celebradas no dmbito do SFI/SFH, podendo ser
celebrada por meio de instrumento particular por pessoas fisicas e juridicas.

Em 24/07/2026, o Conselho Nacional de Justica
(“CNJ"), por decisdao do Ministro Mauro Campbell
Marques, Corregedor Nacional de Justica, julgou
procedente o Pedido de Providéncias n° 0007122-
54.2024.2.00.0000 (“Pedido _de Providéncias"),
ajuizado pela Unido Federal, para reconhecer, no
meérito, o entendimento de que a alienacdo
fiduciaria de bens imoveis pode ser formalizada
tanto por escritura publica quanto por
instrumento particular com efeitos de escritura
publica, independentemente de os contratantes
integrarem o Sistema de Financiamento
Imobiliadrio (“SEl") ou o Sistema Financeiro da
Habitacdo (“SER").

Assim, a controvérsia iniciada com a edicao do
Provimento n° 172/2024 e de suas alteracdes
posteriores (Provimentos n°® 175/2024 e n°
177/2024 - todos do CNJ), que autorizavam a

celebracdo por instrumento particular somente
pelas entidades autorizadas a operar no ambito do
SFl e do SFH, é encerrada.

Ao apreciar o mérito, o Corregedor Nacional
acolheu os fundamentos da Unido, valendo-se,
sobretudo, do entendimento firmado pelo Supremo
Tribunal Federal nos Mandados de Seguranca n°
39.805/DF e n° 39.930/DF (julgados em 13/12/2024
e publicados em 16/12/2024, de relatoria do
Ministro Gilmar Mendes), segundo o qual o CN]J
restringiu indevidamente o alcance do art. 38 da Lei
n°® 9.514/1997 com a edicdo dos referidos
Provimentos n°® 172/2024 e seguintes. A decisdo
também se apoiou na jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica (Agint no REsp n° 1.530.556/MS,
relator Ministro Antbnio Carlos Ferreira, Quarta
Turma, julgado em 11/10/2021), que ja reconhecia a
legalidade da alienacao fiduciaria de imdvel como
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garantia de operacfes de crédito para capital
de giro, espécies alheias ao SFI.

O aspecto central dessa recente decisdao do
CNJ é o reconhecimento de que a alienacao
fiduciaria, que tem como objeto da garantia
um imoével, pode ser celebrada por
instrumento particular por pessoas fisicas ou
juridicas em geral e ndo apenas pelas
entidades que integram o SFI.

Na mesma decisdo, o CNJ determinou a
alteracdo da redacdo do art. 440-A0 do Cbdigo
Nacional de Normas da Corregedoria Nacional
de Justica - Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-
Extra), para consignar expressamente que 0s
atos e contratos referidos na Lei Federal n°
9.514/1997 ou resultantes da sua aplicagdo,
mesmo aqueles que visem a constituicdo,
transferéncia, modificacdo ou renuncia de
direitos reais sobre imdveis, poderdao ser
celebrados por escritura publica ou por
instrumento  particular com efeitos de
escritura publica, nos termos do que
estabelece o art. 38, independentemente de
oS contratantes integrarem o SFl ou o SFH.

O Corregedor Geral de Justica teve o cuidado
de tratar dos instrumentos celebrados na
vigéncia dos Provimentos n° 172/2024,
175/2024 e 177/2024. Em atenc¢do a seguranca
juridica que a sociedade necessita, considerou
validos tanto os instrumentos particulares
quanto as escrituras publicas formalizados
desde 11/06/2024 (data da entrada em vigor
do Provimento n. 172/2024), desde que
atendidos os requisitos da legislacdo federal,
afastando a inseguranca juridica quanto aos
atos  ja praticados nesse periodo.
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Portanto, como estabelece o art. 38, os atos e
contratos referidos na Lei Federal n°
9.514/1997 ou resultantes da sua aplicacao,
mesmo aqueles que visem a constituicao,
transferéncia, modificacdo ou renuncia de
direitos reais sobre imodveis, poderdao ser
celebrados por escritura publica ou por
instrumento particular com efeitos de escritura
publica.

Integra da decisdo do CN]

A nossa equipe da area de Direito
Imobiliario esta a disposicao para conversar
sobre o assunto e esclarecer eventuais
duvidas.
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